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L’ACTUALITE DU TRIMESTRE

QUOI DE NEUF

Cheéres

Associées, chers Associés,
Dans un marché immobilier tendu, il
est naturel de se demander comment
les SCPI font face a ces défis.
Malgré [l'impact généralisé de la
hausse des taux, les SCPI disposent
d'atouts solides qui leur permettent
de ftirer parti de cette situation.

Tout d'abord, les prix de souscription
et de retrait d'une SCPlI sont moins
volatiles que ceux d‘autres véhicules
immobiliers. En effet, le prix de
souscription de la part de SCPI est
réglementairement fixé par la société
de gestion dans les limites de +/- 10%
de la valeur de reconstitution, ce qui a
un effet amortisseur face aux variations
des valeurs du marché immobilier.
Ainsi, dans ces limites, si la valeur
des actifs immobiliers détenus par
une SCPI venait a évoluer, la valeur
de reconstitution pourrait varier sans
impact sur le prix de souscription.
Votre SCPI Altixia Cadence Xl bénéficie
a plein de ce mécanisme amortisseur
dans la mesure ou sa valeur de
reconstitution au 31/12/2022 dépasse
de plus de 4% le prix de souscription.
Afin de tenir compte de I'évolution du
marché de [immobilier, nous avons
réévalué les valeurs de reconstitution
potentielles au 30 juin et au 31
décembre 2023 de votre SCPl. Cette
simulation confirme les valeurs de
souscription et de retrait actuelles.

Les SCPI  bénéficient  également
de [lindexation des loyers, ce qui
permet aux recettes locatives
de suivre globalement [inflation.
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Enfin, votre SCPI demeure trés
sélective lors de l'acquisition de ses
actifs immobiliers, afin de profiter des
opportunités qui peuvent soffrir dans
les conditions du marché actuelles.
C'est la stratégie appliquée par Altixia
REIM pour la SCPI Altixia Cadence
Xl qui a privilégié ce frimestre des
acquisitions en région de locaux
mixtes bureaux/activités/entrepéts a
Canéjan et Vertou (respectivement en
périphérie de Bordeaux et Nantes). Ce
trimestre, votre SCPI Altixia Cadence Xl
a également acquis, en indivision avec
la SCPI Altixia Commerces, un retail
park neuf & proximité immédiate du
village Décathlon de Mondeville (Caen),
loué da des enseignes exclusivement
dédiées aux loisirs. Ce secteur d'activité
a démontré sa résilience au fil du
temps, notfamment avec des locataires
spécialisés dans 'alimentation, les loisirs,
le bien-étre et les enseignes & petits prix.

Nous profitons également de ce bulletin
trimestriel pour remercier les candidats
qui se sont présentés aux élections
de votre conseil de surveillance et
présenter nos félicitations aux élus.

Enfin, ce trimestre la minute pédagogique
est consacrée aux différentes
réglementations environnementales
applicables a la finance dites « ESG/ISR ».

Nous vous remercions de votre confiance
et vous souhaitons un trés bel été.

Sonia Fendler et Frédéric Atthar
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EN 1. COUP D"OEIL

Performance & valeur des parts

5 7 51 O/O 0, 96 € pear pqrf au titre des mois 31 29 31

d'avril, mai et juin
Taux de distribution déterminé en
rapportant le montant  des coupons
distribués en 2022, bruts de fiscalité et 0’9 6 =€ par part au titre des mois de juillet,
nets de frais de gestion, a la valeur de la aout et septembre (voir page 8)
part au 1°" janvier 2022

200€ par part 182€ par part 5 mOiS

10 parts minimum pour une premiere soit une entrée en jouissance le 1° jour du 6é°

souscription mois suivant la date d'enregistrement de la
souscription. Délai entre cette derniere et la
date a partir de laquelle votre épargne est
rémunérée. Exemple : les parts émises au mois
de janvier entrent en jouissance le 1* juillet

208,62€ rapar 178,48 € parpar

Patrimoine immobilier

126,2 M€ 6,10% 13,6 %

base : loyers réels ou prévisionnels HT sur  Le rafio d'endettement est exprimé sous la

prix d‘acquisition acte en main forme d'un rapport entre son endettement
direct ou indirect (emprunts, engagements de
paiement de VEFA) et la valeur de ses actifs
immobiliers & la date d'arrété du Bulletin
Trimestriel

97.7%

Evolution de la société

12 015 200€ 150 813 200€ 9 ans

au cours du 2¢ frimestre 2023 au 30-06-2023

1755 0

Source des données chiffrées : ALTIXIA REIM. Les montants d’acquisitions sont droits inclus/acte en main. Les performances passées ne sont
pas un indicateur fiable des performances futures. Les locataires actuels ne préjugent pas des locataires futurs.

Les investissements réalisés ne préjugent pas des investissements futurs. Linvestissement dans cette SCPI comporte des risques, dont le
risque de perte en capital.
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pedagogique

La minute pédagogique n‘a pas vocation a se substituer a la documentation réglementaire dont le souscripteur
doit prendre connaissance avant la réalisation de son opération, et plus particulierement les risques liés a ce type
de placement immobilier : risque de liquidité, risque de perte en capital, risque de variation de revenus, risque de
durabilité mais également les risques liés a I'endettement de la SCPI. Le détail de ces risques figurent généralement

dans la note d'information de la SCPI.

Les enjeux liés au développement durable
des entreprises se sont fortement accrus ces
dernieres années, qu’il sagisse des impératifs de
transition énergétique, de réduction des impacts sur
I'environnement, mais également de prise en compte des
impacts sociaux des activités économiques. Tous ces
enjeux constituent le socle du Développement Durable,
et leur prise en compte est désormais un élément clé de
nombreuses décisions politiques tant européennes que
nationales.

Toutes les activités économiques doivent contribuer &
cet effort collectif en vue de la poursuite de cet objectif
de durabilité de notre économie et de nos modes de

vie. Limmobilier terticire constitue bien entendu un
ensemble d'activités concernées au premier rang par
cet objectif, qu'il Sagisse des secteurs de la construction,
de la rénovation, de l'acquisition, de la location ou de
I'utilisation de batiments tertiaires. Les fonds immobiliers,
dont les SCPI et les OCPI, ont donc vocation & étre des
acteurs majeurs du Développement Durable !

Nous vous proposons dans cette minute notre
éclairage sur les réglementations européennes et les
réglementations frangaises dont certaines ont déja un
impact tangible sur la gestion des actifs immobiliers.

LES REGLEMENTATIONS MISES EN PLACE PAR L'UNION EUROPEENNE

Dans un objectif de clarifier et d'uniformiser les regles
de publication d'informations en matiére de durabilité
pour les épargnants, 'Union Européenne a mis en

Le REGLEMENT « TAXONOMIE »
ﬁ UNE GRILLE POUR CLASSER LES ACTIVITES ECONOMIQUES \

La Taxonomie verte européenne permet de classer les
activités économiques afin de déterminer si elles sont
durables ou pas.

Pour étre « verte », une activité doit contribuer a un
parmi les six objectifs environnementaux ci-dessous
et ne pas porter préjudice aux autres :

I'atténuation du changement climatique,
la mise en place d'une économie circulaire,
'adaptation au changement climatique,
la prévention et la réduction de la pollution,
I'utilisation durable et la protection des ressources
aquatiques et marines,

B |a protection et la restauration de la biodiversité et
des écosystemes.
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place des classifications afin d'aider les épargnants
a choisir des investissements durables : il sagit des
réglementations nommées « Taxonomie » et « SFDR ».

Le RecLEMENT « SFDR »
UNE CLASSIFICATION DES FONDS N
La réglementation européenne SFDR (Sustainable
Finance Disclosure Regulation) permet de guider
I'épargnant européen en instituant un systeme de
classification des produits financiers.

Les fonds se positionnent sur 'une des trois catégories
possibles:

B les fonds classés Article 6 ne tiennent pas compte
des caractéristiques extra-financiéres des actifs dans
lesquels ils investissent. lls se concentrent sur leur seule
performance financiére attendue.

B les fonds classés Article 8 sont ceux qui promeuvent
et integrent des critéres extra-financiers dans le choix
des actifs présents dans le fonds. Il sagit des fameux
criteres  Environnementaux, Socioux et de bonne
Gouvernance (ESG).

B les fonds classés Article 9 poursuivent un des
objectifs d'investissement durable tel que définis par
la réglementation ; les actifs sélectionnés doivent avoir
un impact positif sur I'environnement et/ou la société,
tout en ne portant pas préjudice significatif aux autres
objectifs environnementaux et sociaux définis par la
réglementation SFDR.

La classification SFDR figure sur tous les prospectus
d’informations des fonds, y compris les fonds d
prédominance immobiliére

- /

©
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LA REGLEMENTATION MISE EN PLACE AU NIVEAU NATIONAL

LEe DEcRreT TERTIARE

)

Le plan d'action de la France pour lutter contre la
dégradation de I'environnement et le déréglement
climatique a conduit & la publication de la loi ELAN
(Evolution du Logement, de I'Aménagement et du
Numérique). Le Dispositif Eco Efficacité Tertiaire (DEET)
également oappelé «décret terticire» en fait partie.
Ce décret impose aux locataires et propriétaires
une réduction progressive des consommations
énergétiques pour les bdatiments terticires dont la
surface d'exploitation est supérieure ou égale d
1 000 m2

Les objectifs du Décret Terticire sont d'atteindre
40% d'économie d'énergie d'ici 2030, puis 50 %
d'économie en 2040 et 60 % en 2050.

Pour l'ensemble des parties prenantes (locataires,
propriétaires, Property Managers) ces objectifs
peuvent constituer un vrai enjeu en terme de travaux,
d’amélioration des performances des équipements,
et de réduction des consommations. Cela impose
également de collecter, de traiter et de suivre dans
le temps de nombreuses informations sur les actifs
immobiliers.

-

/

Enfin, parmi l'ensemble des labels
environnementaux existant, le « Label ISR » concerne
plus particulierement les fonds de gestion d'actifs
mobiliers et immobiliers, tels que les SCPI et OPCI
LInvestissement Socialement Responsable (ISR) est
une démarche qui consiste a choisir d'investir dans
des entreprises qui prennent en compte dans leur

CONCLUSION

Une approche de développement durable solide
requiert une stratégie claire, une bonne gouvernance
et un reporting d'entreprise de qualité qui répond
a toute la panoplie de problématiques axées sur
lenvironnement, la responsabilité sociale et la
gouvernance (ESG). Les défis sont donc nombreux, et
présents a tous les niveaux : techniques, par la bonne
connaissance des bdfiments et des solutions a mettre
en ceuvre, économiques dfin de faire les bons choix

LA Lol ENErGIE CLIMAT

)

Un dispositif juridique complémentaire a été adopté en
2019, il sagit de la loi Energie-Climat, qui sinscrit dans
I'objectif de neutralité carbone en 2050 entériné par
I'Accord de Paris.

Elle permet de fixer des objectifs ambitieux pour la
politique climatique et énergétique francaise, qui ont:
déja des impacts concrets sur I'immobilier résidentiel et
tertiaire :

B |utte contre les passoires thermiques,

B réduction de la consommation des énergies fossiles,

B installation obligatoire de panneaux photovoltaiques
(ombriéres de stationnement, nouveaux entrepdts ou
locaux commerciaux de plus de 1000 m3)..

- /

modele de développement des notions qui ne sont
pas uniquement financieres mais de nature sociale et
environnementale c’est-a-dire des criteres dits « extra-
financiers ». Pour les fonds immobiliers, I'évaluation des
actifs en patrimoine est effectuée avec une grille précise
d'indicateurs prenant en compte les trois aspects des
démarches durables : 'environnement, le social/sociétal
et la gouvernance.

d’investissements, et enfin humains, afin d’embarquer
tous les acteurs concernés dans cefte dynamique de
Développement Durable.

En tant que gestionnaire du patrimoine immobilier dont
nos fonds sont propriétaires, Alfixia REIM est pleinement
engagée afin de relever ces défis, car nous sommes
convaincus que ces enjeux constituent le socle de la
valeur des actifs que nous gérons.

REDIGE PAR LUC BRICAUD
DIRECTEUR FUND MANAGEMENT - ALTIXIA REIM

scpi altixia cadence XI1
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’ﬁ? ‘ ~ ACQUISITION IMMOBILIERE a0 rimeste

Bureaux & locaux d'activité - Vertou

Bureaux & locaux d'activité - Canejan

Date d'acquisition 21-04-2023
Montant (acte en main) env. 6 M€
Surface 4722 m?

Taux de rendement potentiel - N
(loyer HT/Prix AEM) supérieur a 6 %
Nomlore de locataires 1

Commerces - Mondeville

Date d'acquisition 29-06-2023
Montant (acte en main) env. 8 M€
Surface 5243 m?

Taux de rendement potentiel

(loyer HT/Prix AEM) environ 6%

Nombre de locataires 6

VERTOU (44) & CANEJAN (33)

ALTIXIA REIM a acquis, le 21 avril 2023, pour le compte de sa
SCPI ALTIXIA Cadence Xll, un portefeuille industriel & usage de
locaux d'activités, d'entrepots et de bureaux 100% loués, a
Vertou et Canejan.

Le portefeuille se compose de 2 sites entierement loués a la
société DANA SAC France, assurant ainsi un faux d‘occupation
de 100%. DANA SAC France est une société spécialisée dans
la conception, la production et la commercialisation de
composants hydrauliques.

Vertou - 7 rue des Entrepreneurs :

Limmeuble est implanté dans le Parc de Vertou situé dans
la périphérie immédiate de Nantes. Cette zone industrielle
identifiée sur I'agglomération regroupe plus de 600 sociétés
renommées telles que AzkoNobel, Bouygues Entreprises, EDF,
Loxam, Manulli Hydraulics, Orange, Lul..

L'actif bénéficie d'un emplacement stratégique, d 500 m de la
gare SNCF de Vertou et a proximité de la rocade de Nantes
N884 (E3) qui permet de rejoindre les autoroutes A811, A63 et
A82.

Canéjan - 10 avenue de Guitayne :

Limmeuble est implanté dans la zone d'activité du Courneau,
en périphérie de Bordeaux. Cefte zone d'activité sétend en
bordure de l'autoroute A63 et regroupe 70 entreprises dont
ACBE, C-Logistics, Eiffage Energie Systems, Hervé Thermique,
Pharma Dom, Vitagermi..

L'actif bénéficie d'une excellente connectivité, étant proche
de l'autoroute A63, permettant un acces facile a la rocade
bordelaise, ainsi qu'aux autoroutes A62 et A10.

Nos convictions

Nous sommes ravis d‘annoncer l'acquisition de ce portefeduille
qui nous permet de poursuivre la diversification de la SCPI
ALTIXIA CADENCE XIll dans le secteur des locaux industriels. Par
ailleurs, ces actifs se distinguent par une localisation stratégique
dans leurs marchés respectifs et un rendement en ligne avec
les objectifs de la SCPI

Pour en savoir plus, Vertou cliquez ici Canejan cliquez ici.

Retail Park - MONDEVILLE (14)

ALTIXIA REIM a acquis, le 29 juin 2023, pour le compte de
ses SCPI ALTIXIA Cadence Xl (20%) et ALTIXIA Commerces
(80%), aupres de la Financiere des Oliviers, un retail park de 6
cellules commerciales orienté loisirs et restauration, mitoyen du
Décathlon Village de Mondeville & Caen dont le chiffre d'affaires
annuel atteint pres de 30M€.

Lensemble immobilier est situé a environ 15 minutes au Sud-Est
de Caen au sein de la zone commerciale la plus importante
de l'agglomération. Premier pdle commercial de la région de
Basse- Normandie, avec prés de 500 M€ de CA annuel, la
zone se caractérise par la présence d'enseignes telles qu’'un
hypermarché Carrefour, Lapeyre, Leroy Merlin, Boulanger,
Conforama, Maisons du Monde, Complexe de cinéma, ..

L'ensemble neuf, livré en juin 2023 et détenu en copropriété,
se compose de six cellules commerciales type «Retail Park»
d'une superficie totale de 5 243 m? et 171 emplacements de
stationnement extérieur. Elles sont occupées par l'inftermédiaire
de baux commerciaux, avec une durée ferme de 6 ans, par
les enseignes L'Hache Prise, Prison Island, You Jump, District 14,
Laser Game et La Place des Oliviers.

Pour en savoir plus, cliquez ici.

scpi altixia cadence XI1 e
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Votre patrimoine SCPI

Cliquez ici

. PATR'MO'NE IMMOBILIER au 30 juin en quote-part de la SCPI

VOLUME D’INVESTISSEMENT RENDEMENT MOYEN BRUT
126,2 M€ 6,10%

, , O base:loyers réels ou prévisionnels H'T sur prix d’acquisition acte en main
SURFACES CONSTRUITES SURFACES LOUEES SURFACES VACANTES

/71 985 m? /0 508 m= 1477 m?

REPARTITION GEOGRAPHIQUE LES SECTEURS IMMOBILIERS D’ ALTIXIA CADENCE XII
(en % de la valeur vénale & terminaison au 30-06-2023) (en % de la valeur vénale a terminaison au 30-06-2023)
34%
19% Bureaux
lle-de-France
41%
4% Activités
Paris
77% .
Régions 25%
Commerces

DETTES ET AUTRES ENGAGEMENTS
(en % de la valeur du patrimoine immobilier au 30-06-2023)

Emprunts bancaires

12,8%

Valeur de réalisation
87,2%

scpi altixia cadence XI1 e
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— SITUATION LOCATIVE

TAUX D'OCCUPATION
PHYSIQUE

?8%

DUREE MOYENNE RESTANTE
DES BAUX (WALT)

5 /0 ans

LOYERS ET REMUNERATIONS
DES FONDS INVESTIS

1611 242€

Le Taux d'Occupation Physique (TOP) se détermine par la division
de la surface cumulée des locaux occupés par la surface cumulée
des locaux détenus par la SCPI.

TAUX D'OCCUPATION
FINANCIER

97,7%

DUREE MOYENNE FERME DES
BAUX (WALB)

2 5b ans

Le Taux d'Occupation Financier (TOF) se détermine depuis le 1€
janvier 2022 par la division du montant total des loyers et indemnités
d'occupation facturés, des indemnités compensatrices de loyers,
ainsi que les valeurs locatives de marché des autres locaux non
disponibles a la location par le montant total des loyers facturables
dans I'hypothése ou l'intégralité du patrimoine de la SCPI serait loué.

au 30 juin en quote-part de la SCPI

DECOMPOSITION DU TAUX D’OCCUPATION FINANCIER

Ce graphique vous permet d'appréhender la vacance réelle du
patrimoine de votre SCPI en fin de période (2,3%) et celle liée
aux franchises de loyers (0,4 %) qui correspond & une absence
de loyers sur une période limitée (suite a I'entrée d’'un nouveau
locataire).

97,3%
Locaux occupés
0,4%

Locaux occupés en franchise
de loyer

o,
0%

Locaux vacants sous promesse
de vente

0%

Locaux vacants en restructuration

TOF

97,3%

0,4%
2,3%

2,3%
Locaux vacants en recherche
de locataire

LES MOUVEMENTS LOCATIFS / LES ENTREES ET LES SORTIES du frimestre

EW“@OWP

HT? 437 5 m?

ENTREES Locataire Surface Loyer annuel
SORTIES
Chambly (60) Natureo 437,56 m? 55924 €

LA VIE DE VOS IMMEUBLES

CHAMBLY (60)

Un bail est en cours de signature pour le local vacant de 405 m2,
Naturéo a été placé en procédure de sauvegarde et le bail résilié
au 16 mai dernier. Le local a été restitué et il est en cours de
commercialisation.

Total Energies nous a confirmé son intérét pour linstallation
de bornes de recharge électriques sur ce site, un contrat de
partenariat est en cours de signature..

scpi altixia cadence XI1

RUEIL MALMAISON (92)

Un laboratoire d'analyse s'est positionné pour I'acquisition du local
de 140 m2 La Mairie ayant donné son accord pour cette cession,
une promesse de vente sera régularisée courant septembre.



_ REVENUS DISTRIBUES

MONTANT DES REVENUS DISTRIBUES EN EURO PAR MOIS /PART
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mrevenus fonciers mrevenus financiers

10 o0,92¢ 092€ 092€ 092€ 092€ 092€ 085€¢ 085¢€ 085¢ 0.96€ 09€ 0.9¢<
0,8

0,6

0,4

0,92 € 0,92¢€ 0,92 € 0,92¢€ 0,92¢€ 0,80€ 0,77€ 0,77€ 0,93¢€ 0,90€ 0.86€

0,2

0.0 — 0.05¢ 0,08€ 0,08€ 0,03 0,06€ 0,10€

! Juil.22 Aolt.22 Sept.22 Oct.22 Nov.22 Déc.22 Janv.23 Fév.23 Mars.23 Avr.23 Mai.23 Juin.23

La distribution du 2° frimestre 2023 est de 2,88<€ par part
en jouissance (soit 0,96€ par mois), un montant en ligne
avec ce qui avait été annoncé dans le précédent Bulletin
Trimestriel. Les revenus du mois de juin sont intégralement
issus des loyers percus de la SCPl sans recours aux
réserves ni aux plus-values.

Le rendement prévisionnel au fitre de l'année 2023 est
estimé entre 5,30% et 5,60%. Sur la base de nos prévisions
actuelles, le taux de distribution s'établirait @ 5,50% au
titre de l'exercice.

PROCHAINS VERSEMENTS DE REVENUS
31/08 - 29/09 - 31/10

COMPRENDRE VOTRE REMUNERATION
sources de revenus de votre scpi

Votre SCPI est susceptible d'encaisser différentes natures de
revenus :

B des loyers versés par les locataires ;

B desintéréts financiers provenant des sommes placées et non
encore investies en immobilier ;

B |e cas échéant, d’'une rémunération versée pendant la phase
de construction d'un bien acquis en I'Etat Futur d'Achévement;

B ou le prélevement d'une partie du report a nouveau ; et,

B des dividendes versés a la SCPl par les sociétés
immobilieres dont elle détient des parts ou actions

Les plus-values réalisées lors de vente d'immeubles peuvent
également venir compléter les sommes pouvant étre
distribuées aux porteurs de parts.

Afin de former le revenu distribuable aux associés, les revenus
immobiliers sont minorés des charges immobilieres (charges
non récupérables aupres des locataires), des éventuels intéréts
d'emprunt ou frais financiers supportés, de la rémunération de
la Société de Gestion, des honoraires dus aux prestataires tels
que les experts immobiliers, le dépositaire, ou le Commissaire
aux Comptes.

Une fois constatés dans les comptes de votre SCPI, ces revenus
minorés des charges sont par la suite reversés mensuellement
aux associés porteurs de parts par la Société de Gestion. Les
acomptes sur distribution versés par votre SCPI font |'objet
d'un audit et d'un rapport du Commissaire aux Compfes.
Ces versements mensuels vous permettent d'accéder & une
épargne tangible qui vous rémunére tous les mois.

@/ MARCHE DES PARTS & EVOLUTION DU CAPITAL

EVOLUTION DE LA CAPITALISATION

Au cours du 2°¢ trimestre, la capitalisation a évolué de
139 185 200€ a 150 813 200<.

La capitalisation correspond a la taille de votre SCPI, soit le
nombre de parts au capital multiplié par le prix de souscription
en vigueur d'une part. La SCPI Alfixia Cadence Xl peut étre
souscrite tant que le capital nominal plafond statutaire n'est
pas atteint.

30-06-2023
Nouvelles parts émises au cours du trimestre 60 076
Retraits de parts 1881
Parts en attente de retrait 0

31-12-2022 30-06-2023

Nombre d'associés 1392 1755
Nombre de parts 633 756 754 066
Capital nominal 95 063 400 € 113 109 900€
Capitalisation 126 751 200€ 150 813 200€
g;fgf‘;ife'“f"”d 200000000 € 500 000 000 €
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Comprendre la SCPI

Cliquez ici



https://www.altixia.fr/comprendre-scpi.php
https://www.altixia.fr/comprendre-scpi.php
https://www.altixia.fr/patrimoine-immobilier.php?id_produit=1

BULLETIN TRIMESTRIEL D'INFORMATION

~_ POUR EN SAVOIR PLUS
Mes documents

EN LIGNE

Pour y accéder, rien de plus simple :

Nous vous rappelons que vous pouvez retrouver dans vofre
Espace Client Alfixia I'ensemble des documents dont vous
auriez besoin : affestation de propriété de parts, bulletin
d'information, documents pédagogiques, attestation fiscale,
revenus distribués, détail de vos souscriptions et de votre
portefeuille, etc.

1. Cliquer sur l'icbne « mon espace » en haut a droite sur la
page d'accueil de www.altixiafr,

2. Votre identifiant : saisissez votre adresse mail que vous
nous avez communiquée A la souscription et sur laquelle
nous vous adressons vos communications,

3. Cliquer sur « mot de passe oublié » pour recevoir votre
mot de passe initial par mail.. et voild, vous pouvez accéder
a votre espace apres avoir validé les conditions générales
d'utilisation du site par réception d'un SMS.

- Découvrez votre espace client dédie

__ VOS ASSEMBLEES GENERALES

Les Assemblées Générales de votre SCPI se sont tenues les
14 et 26 juin 2023 en présentiel.

Assemblée Générale Extraordinaire : 35,70% des associés se
sont exprimeés soit par correspondance, soit en donnant leur

, .. L g ouvoir au Président, soit en étant présents.
Assemblée Générale Ordinaire : 48,54% des associés se P P

sont exprimés en votant soit par correspondance, soit en
donnant leur pouvoir au Président, soit en étant présents.

Lensemble des résolutions a été adopté lors de la 2°me
convocation.

L'ensemble des résolutions a été adopté et les associés ont
élus les membres du nouveau Conseil de surveillance.

Ainsi, le montant maximal du capital social de la SCPI a été
porté de 200 000 000€ a 500 000 000 <.
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https://www.youtube.com/watch?v=pYhRdARQqVo&feature=youtu.be
http://www.altixia.fr

~_ Informations pratiques

LES PARTS DE SCPI

Modalités de souscription

Le prix de souscription de la part correspond au montant & verser pour
acquérir une part de la SCPI. Le montant de la part d’ALTIXIA Cadence XII
séléeve a 200 € :

B Valeur Nominale : 160 €
B Prime d'émission: 50 €

Le prix de souscription est déterminé par la Société de Gestion, et est
conforme aux exigences de I'AMF. Il sentend frais inclus.

Un minimum de 10 parts est exigé lors de la premiere souscription.

Délai de mise en jouissance
L'entrée en jouissance des parts est le 1° jour du sixiéme mois qui suit I'en-
registrement de la souscription par la Société de Gestion

Il sSagit du délai entre la date d'acquisition des parts et la date & laquelle
ces parts donnent droit & dividendes.

Distribution des revenus
La distribution des revenus est mensuelle et intervient le dernier jour ouvré
du mois qui suit le mois concerné.

Conditions de retrait

La SCPI ALTIXIA Cadence Xl est une SCPI & capital variable. Tout associé a
le droit de demander la vente de tout ou partie de ses parts, en réalisant
une demande de refrait.

Le prix recu lors d'un retrait de part correspond au prix de souscription
diminué de la commission de souscription.

Le prix de retrait de la part d'ALTIXIA Cadence Xl est de 182 euros :

B Prix de souscription : 200 €

B Commission de souscription : 18 €

B Prix de retrait : 182 €

Les demandes de retrait sont satisfaites, en l'absence de fonds de rem-
boursement, uniquement s'il existe des demandes de souscription. Les de-
mandes sont fraitées par ordre chronologique de réception par la Société
de Gestion. Le délai de reglement, lorsqu'il existe des souscriptions venant
en contrepartie des demandes de retrait, est d’environ un mois.

Pour effectuer une demande de retrait, l'associé doit adresser par écrit,
sous un format recommandé, sa demande de retrait de parts en précisant
la SCPI concernée, la quantité de parts a retirer et la valeur de retrait d'une

Lexique

Délai de mise en jouissance
Délai entre la date de souscription et la date d laquelle les parts com-
mencent a générer des revenus a leur titulaire.

xemple : le 1°" jour du é° mois. Pour une souscription enregistrée au mois
E le :le 1¢ du 6° P i i

e mars, les parts entreront en jouissance le 1°" septembre. L'associé
d | i t t le 1 tembre. L
percevra ses 1° revenus fin octobre correspondant a ses parts en jouis-
sance.

Valeur de retrait

Il Sagit du montant reversé a l'associé qui demande le retrait (vente) de
ses parts. La valeur de refrait correspond au prix de souscription moins les
frais de souscription de la SCPI.

Capitalisation

Il sagit du nombre de parts de la SCPI multiplié par le prix de souscription
de la SCPI.

Taux de distribution

Il sSagit du dividende brut avant prélevement libératoire et autre fiscalité
payée par le fonds pour le compte de l'associé versé au titre d'un
exercice (intégrant I'ensemble des distributions exceptionnelles y compris
distributions de plus-values), rapporté au prix de souscription de la part
au 1% jour de I'exercice considéré.

TOF (taux d’occupation financier)

Ce taux se détermine depuis le 1 janvier 2022 par la division du
montant total des loyers et indemnités d'occupation facturés, des
indemnités compensatrices de loyers, ainsi que les valeurs locatives de
marché des autres locaux non disponibles & la location par le montant
total des loyers facturables dans I'hypothése ou lintégralité du
patrimoine de la SCPI serait loué.

A

www.altixia.fr,

Un service client a votre écoute

01 80 05 26 20 / serviceclient@altixia.fr

part. Un formulaire est adressé sur simple demande auprés de la Société
de Gestion.

Cessions directes

Les associés peuvent céder leurs parts a d'aufres associés ou a des
tiers. Les conditions de cetfte cession sont libres, sous réserve d'agrément
de la Société de Gestion. S‘agissant d'une cession directe, il appartient
a l'associé de trouver un acquéreur, sans l'intervention de la Société de
Gestion et d'effectuer, sous sa responsabilité, toutes les formalités de
cession, notamment le paiement des droits d'enregistrement de 5 %.

LA FISCALITE DES REVENUS

ALTIXIA REIM mettra & votre disposition chaque année un document simple
vous détaillant les informations & reporter sur votre déclaration de revenus
au titre des parts de vos SCPIL.

Les équipes de la Société de Gestion seront mobilisées pour répondre a
toutes vos sollicitations.

Revenus fonciers

Les SCPI sont des sociétés fiscalement transparentes et & ce titre, n'entrent
pas dans le champ d'application de Iimpét sur les sociétés. Les revenus
issus de la location des actifs immobiliers sont imposés dans la rubrique
des revenus fonciers pour les porteurs de parts, personnes physiques et
soumis aux prélévements sociaux de 17,2 %. Le revenu foncier imposable
pour chaque associé correspond & sa quote-part des loyers encaissés par
la SCPI diminués des charges déductibles. Le régime du micro-foncier peut
étre applicable sous certaines conditions (dont la détention d'un bien im-
mobilier donné en location nue).

Revenus financiers

Les produits financiers encaissés par la SCPI sont soumis, pour les per-
sonnes physiques, au Prélévement Forfaitaire Unique (PFU) de 12,8 % au-
quel il faut ajouter les prélévements sociaux de 17,2 % soit une imposition
totale de 30 %. Les contribuables peuvent, si cela est plus intéressant, opter
pour I'imposition au baréme progressif de I'impdt sur le revenu.

DIFFUSION DE L'INFORMATION

Altixia REIM, pour des raisons écologiques, économique pour votre SCPI et
de richesse de l'information (possibilité de cliquer sur des liens « pour en
savoir plus ») a opté pour une diffusion digitale de I'information & ses asso-
ciés. Cela est conforme & la décision validée sur le bulletin de souscription.
Pour autant, il vous est bien entendu possible de changer d'avis en nous
adressant votre demande par mail ou par courrier.

TOP (taux d’occupation physique)

Ce faux présente le rapport entre la surface du patrimoine loué et la
surface totale du patrimoine de la SCPI. Le taux d'occupation physique est
une photographie du patrimoine & un instant T.

Valeur vénale du patrimoine
I sSagit de la valeur établie par les experts immobiliers a lissue de
I'évaluation faite des actifs immobiliers.

Valeur de réalisation

Elle correspond a la valeur vénale du patrimoine augmentée de la valeur
nette des autres actifs et diminuée des dettes. Il sagit de la valeur nette
réelle de la société.

Valeur de reconstitution
I sSagit de la valeur de rédlisation augmentée de l'ensemble des frais
nécessaires A la reconstitution de la société (frais d'actes, commission..).
Cette valeur correspond a la valeur que devrait avoir la part afin que le
prix payé soit identique entre les nouveaux souscripteurs et les associés,
déja porteurs de parts.

Durée moyenne ferme des baux (WALB)
II' Sagit de la moyenne pondérée de la durée résiduelle des baux (en
loyers) jusqu'd leur prochaine échéance.

Durée moyenne restante des baux (WALT)
II' Sagit de la moyenne pondérée de la durée résiduelle des baux (en
loyers) jusqu'au terme du bail.

SCPI Altixia Cadence XII, Société Civile de Placement Immobilier - siége social : 32 avenue Marceau,75008 Paris - RCS Paris 844 615 823 - Visa AMF
SCPI n°19-02 en date du 12 mars 2019 | ALTIXIA REIM, Société de Gestion de portefeudille titulaire de I'agrément AMF n°® GP-15000028 délivré le

06/11/2015, société par actions simplifiée au capital de 1 537 037 euros.
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